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real estate

VERKAUF BAUE}RUNDSTUCK VALTURA LIZNJAN MIT
GEWERBEGEBAUDE

. 197.000 €
Valtura, Liznjan 2.189 €/m?

Valtura ist ein ruhiger Ort in der Gemeinde Liznjan, im Hinterland Stdistriens gelegen und gut
mit Pula, Liznjan, Medulin sowie den umliegenden Ortschaften verbunden. Die Lage bietet ein
ruhigeres Umfeld und gleichzeitig eine relativ schnelle Erreichbarkeit der stddtischen,
touristischen und alltdglichen Einrichtungen Suadistriens. In Valtura befindet sich eine
Grundschule, wahrend die bedeutende archdologische Fundstatte Nesactium in
unmittelbarer Umgebung liegt.
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Zum Verkauf steht eine Immobilie bestehend aus einem bestehenden Wirtschaftsgebdude -
einem Stall mit Nutzungsgenehmigung, zusammen mit Bauland mit einer Gesamtflache von
2.012 m2, verteilt auf mehrere Katasterparzellen mit geregeltem Eigentum 1/1.

Laut Nutzungsgenehmigung ist das Objekt als Gebdude wirtschaftlicher Nutzung eingetragen
und weist ungefahre Grundrissmalie von 13,00 x 6,50 m auf. Es handelt sich um ein einseitig
angebautes eingeschossiges Gebdude mit Dachgeschoss, mit einer Traufhéhe von ca. 4,95 m,
gemessen vom niedrigeren Niveau des gestalteten Gelandes.

Das Gebaude ist Teil einer Reihenbebauung und mit der benachbarten Immobilie verbunden.
Derzeit bestehen keine Strom- und Wasseranschllsse, die erforderliche Infrastruktur befindet
sich jedoch in unmittelbarer Nahe entlang der Hauptstrale.

Neben dem Gebdude befindet sich auBlerdem eine BIO-Klargrube mit einem
Fassungsvermdégen von 3,5 m3, an die der Stall derzeit nicht angeschlossen ist. Die Immobilie
verfugt Uber eine ordnungsgemalie Zufahrt Uber einen ca. 4,50 m breiten Zufahrtsweg.

Einen besonderen Wert dieser Immobilie stellt das Bauland dar, das sich neben dem
bestehenden Objekt befindet. Innerhalb der Gesamtflache heben sich zwei separate,
regelmaBig geformte Baugrundstiicke mit Flachen von 910 m? und 765 m2 hervor. Diese
Grundstucksstruktur  erdéffnet dem  zuklnftigen Eigentimer mehrere mogliche
Entwicklungsrichtungen - von der Nutzung und Anpassung des bestehenden
Wirtschaftsgebdudes im Rahmen seiner zuldssigen Nutzung bis hin zur Entwicklung der
separaten Baugrundstticke gemal den geltenden raumplanerischen Bestimmungen.

Das bestehende legale Gebdude kann fur Kaufer interessant sein, die ein Wirtschafts-, Lager-
oder einen anderen geeigneten Raum bendtigen, wadhrend das umliegende Bauland
zusatzliches Entwicklungspotenzial bietet.

Die Kombination aus einem bestehenden Gebdude mit Nutzungsgenehmigung, 2.012 m?2
Bauland, zwei  groBeren  separaten Baugrundsticken,  geregeltem Eigentum,
ordnungsgemaler Zufahrt und Infrastruktur in unmittelbarer Ndahe macht diese Immobilie zu
einer interessanten langfristigen Investition. Sie eignet sich insbesondere flr Kgufer, die eine
Immobilie mit bereits bestehendem legalem Geb&ude suchen und gleichzeitig ausreichend
Grundstucksflache fur eine zuklnftige Entwicklung, eine schrittweise Projektrealisierung oder
eine Kombination aus Eigennutzung und Investition winschen.

FUR WEITERE INFORMATIONEN:

+385 99 297 5400
matea.tomisic@family-nekretnine.hr
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Matea Tomisié

Assistenz in der Immobilienvermittlung
Family nekretnine d.o.o.

ID: 3548

Zusammenfassung

STANDORT Valtura, Liznjan OBJEKT ID 3548

PREIS 197.000 € TYP Haus

BEREICH 90 m2 GARTENBEREICH 2.012 m2

BAUJAHR - JAHR DER RENOVIERUNG -

ORIENTIERUNG Stden ANZAHL DER ETAGEN -

ZIMMER - SCHLAFZIMMER -

BADEZIMMER - TOILETTEN -

ENTFERNUNG ZUM MEER - ENTFERNUNG VOM ZENTRUM -

PARKEN Ja PARKPLATZE 4

POOL - ANSEHEN BEI Grinflachen und Wohngebiet
ZUFAHRTSSTRASSE - VERBUNDENE RAUME -

DECKENHOHE - AUFZUG -

HEIZUNG - TISCHLEREI Holz, Sehr schlecht
WANDMATERIAL Stein ZUSTAND DER WANDE -

KACHELN - PARKETT -

FASSADE Sehr schlecht DACH -

INNENTREPPE - AUSSENTREPPE -

EIGENTUMSART Ordentlich EIGENTUMSNACHWEIS Ja
NUTZUNGSGENEHMIGUNG Ja ENERGIEAUSWEIS -
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Zusatzliche Funktionen

« Zufahrtsstralle
« Hof
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https://www.family-nekretnine.hr/de/immobilie/2449/verkauf-baugrundstuck-valtura-liznjan-mit-gewerbegebaude/
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