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WOHNUNG ZUM VERKAUF VELI VRH MIT
PARKPLATZ

{1 166.000 €

(©) Veli Vrh, Pula 4.049 €/m?2

Pula ist die groBte Stadt der Gespanschaft Istrien und zahlt dank ihrer gut entwickelten

Infrastruktur, der Nahe zum Meer und der guten Verkehrsanbindung zu den begehrtesten
Orten zum Leben und Investieren im Suden Istriens. Im ruhigeren nérdlichen Teil der Stadt
befindet sich das Wohngebiet Veli Vrh, das sich ideal fir alle eignet, die dem Trubel der
Innenstadt entgehen méchten und dennoch eine gute Anbindung an das Zentrum von Pula
schatzen. Im Viertel und in unmittelbarer Umgebung befinden sich eine Grundschule, ein
Kindergarten, Geschafte, eine Apotheke sowie weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs.
Das Meer und die Strdnde von Pula sind ebenfalls schnell erreichbar.
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In Veli Vrh steht eine funktionale Wohnung mit einer Wohnflache von 41 m2 zum Verkauf. Sie
befindet sich in einem gepflegten Wohngebdude aus dem Jahr 2004. Das Geb&ude ist in sehr
gutem Zustand und umfasst lediglich sieben Wohneinheiten, was zu einer ruhigen und
angenehmen Wohnatmosphare beitragt. Das Gebdude ist an Strom, Wasser, Kanalisation und
Telefon angeschlossen.

Die Wohnung besteht aus einem geraumigen Schlafzimmer mit ca. 13,50 m2, einem offenen
Wohnbereich mit Kliche, Essbereich und Wohnzimmer, einem Badezimmer sowie einem Flur.

Ein besonderer Vorteil dieser Immobilie sind die zwei Aulienbereiche. Auf der Sudseite
befindet sich eine Loggia mit ca. 4,95 m?2, wahrend sich auf der Nordseite eine grol3ziugige
Terrasse mit ca. 12 m2 befindet. Die unterschiedliche Ausrichtung erméglicht eine angenehme
Nutzung der Aul3enbereiche zu verschiedenen Tageszeiten.

Die Wohnung verfugt Uber PVC-AuBlenfenster und Rollldden. In allen Rumen sind
Keramikfliesen verlegt, mit Ausnahme des Schlafzimmers, das mit Parkett ausgestattet ist.
Heizung und Kuhlung erfolgen Uber eine Klimaanlage.

Zur Wohnung gehort aullerdem ein eigener Parkplatz, was im taglichen Gebrauch einen
erheblichen praktischen Vorteil darstellt.

Die Immobilie verflgt Uber eine glltige Nutzungsgenehmigung sowie einen Energieausweis
der Klasse B. Die Eigentumsverhaltnisse sind geklart und ein Erwerb mittels Wohnkredit ist
maoglich.

WARUM IST DIESE IMMOBILIE EINE GUTE GELEGENHEIT?

Diese Wohnung eignet sich sowohl flr den Eigenbedarf als auch fur Kgufer, die eine Immobilie
zur langfristigen Vermietung suchen.

Der funktionale Grundriss mit separatem Schlafzimmer, zwei AuBenbereichen und eigenem
Parkplatz macht sie besonders interessant fur Einzelpersonen, Paare oder kleinere Familien.

Zusatzliche Vorteile sind die ordnungsgemalle Dokumentation, die Nutzungsgenehmigung,
die Energieklasse B sowie die Mdglichkeit einer Finanzierung Gber einen Wohnkredit, wodurch
die Immobilie fur einen groReren Kauferkreis zuganglich ist.

Die ruhige Lage in Veli Vrh, die gute Anbindung an den restlichen Teil von Pula, die Ndhe zu
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie die geringe Anzahl an Wohneinheiten im Gebaude
machen diese Immobilie zu einer attraktiven Gelegenheit sowohl zum Wohnen als auch als
langfristige Investition.

FUR WEITERE INFORMATIONEN:

+385 99 297 5400

matea.tomisic@family-nekretnine.hr
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Matea Tomisié

Assistenz in der Immobilienvermittlung
Family nekretnine d.o.o.

ID: 3539

Zusammenfassung

STANDORT Veli Vrh, Pula OBJEKT ID 3539

PREIS 166.000 € TYP Wohnung
FLACHER TYP Zwei Zimmer BEREICH 41 m2
BAUJAHR 2004. JAHR DER RENOVIERUNG -
ORIENTIERUNG Suden ANZAHL DER ETAGEN -

ZIMMER 2 SCHLAFZIMMER 1
BADEZIMMER 1 TOILETTEN -
ENTFERNUNG ZUM MEER - ENTFERNUNG VOM ZENTRUM -
GARTENBEREICH - PARKPLATZE 1

POOL - ANSEHEN BEI Wohngebiet
ZUFAHRTSSTRASSE - VERBUNDENE RAUME -
DECKENHOHE - AUFZUG -

HEIZUNG Klimaanlage TISCHLEREI Sehr gut, PVC

WANDMATERIAL

ZUSTAND DER WANDE

KACHELN - PARKETT Sehr gut
FASSADE Gut, warmeddmmung, SEP DACH -
INNENTREPPE - AUSSENTREPPE -
EIGENTUMSART Ordentlich EIGENTUMSNACHWEIS Ja
NUTZUNGSGENEHMIGUNG Ja ENERGIEAUSWEIS B
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Zusatzliche Funktionen

- Terrasse

- Loggia
Infrastruktur

- Strom

- Wasser

« Kanalisation

- Telefonleitung
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