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AUSSERST ATTRAKTIV UND LUXURIOS
EINGERICHTETES HAUS IN RUHIGER LAGE

- . 561.000 €
Galizana, Vodnjan 3.262 €/m?

Vodnjan ist eine charmante Stadt im sudlichen Teil Istriens, die fir ihre reiche Geschichte,
ihre engen Steingassen und ihre traditionelle Architektur bekannt ist. Es ist erkennbar an der
Kirche St. Blaza mit dem hdochsten Glockenturm Istriens und einer beeindruckenden
Sammlung sakraler Kunst. Vodnjan ist auch flr sein ausgezeichnetes Olivendl und seine
authentische istrische Gastronomie bekannt. Umgeben von naturlicher Schénheit und in
Klstennéhe bietet es ein ruhiges Leben, aber auch in der Nahe gré3erer Stadte wie Pula.

In Galizana gibt es dieses luxuridse einstockige Haus mit einer Flache von 172 m2 und einem
Garten von 907 m?, das eine perfekte Kombination aus Komfort, Stil und Funktionalitat bietet.
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Das Haus wurde im Jahr 2020 erbaut und im Jahr 2024 mit dufBerst hochwertigen und
luxuriésen Mdbeln ausgestattet.

Der Raum besteht aus einem gerdumigen und elegant eingerichteten Flur, von dem aus Sie
drei schéne und sehr gerdumige Schlafzimmer betreten. Der zentrale Teil des Hauses besteht
aus einem auBerst groBen und hellen Wohnzimmer, das mit dem Esszimmer verbunden ist,
wahrend die Klche separat und praktisch eingerichtet ist. Das Badezimmer ist besonders
schon eingerichtet und jedes Detail im Haus wurde sorgfaltig gestaltet, um einen
harmonischen und angenehmen Raum zu schaffen.

Das Haus verfugt Uber eine 10 cm dicke Thermofassade, hervorragende PVC-Zimmerei,
Laminat in allen RGumen aul3er Bad, Kliche und Flur, wo hochwertige Fliesen verlegt wurden,
und ein mediterranes Dach. Der Energieausweis B bestatigt seine Energieeffizienz. Die
Heizung erfolgt Uber einen Holzofen, der an einen der beiden Kamine angeschlossen ist,
wahrend das Wohnzimmer fur zusatzlichen Komfort mit einer Klimaanlage ausgestattet ist.
Alle RGume verflgen Uber einzigartig gestaltete Lichtinstallationen mit Deckenspiegeln, die
maximale Raumbeleuchtung und Energieeffizienz ermaéglichen.

Vor dem Haupteingang befindet sich eine Terrasse, die mit Blick auf den weitldufigen Garten
einen perfekten Ort zum Entspannen bietet. Der Hof verflgt Uber einen Grill, einen
Kinderspielplatz und genlgend Platz fur zusatzliche Einrichtungen wie den Bau eines
grol3zigigen Swimmingpools, einer Sauna oder dhnlichem - was diese Immobilie ideal far
eine Familie oder zum Geniel3en von Ruhe und Privatsphdre macht.

Dieses luxuridse einstéckige Haus in Galizana ist eine perfekte Kombination aus moderner
Bauweise, luxuriéser Dekoration und funktionalem Raum. Mit einem sorgfaltig gestalteten
Innenraum, einem weitldufigen Garten und allen notwendigen Annehmlichkeiten fir ein
komfortables Leben bietet das Haus eine aulergewdhnliche Gelegenheit flr einen
Familienwohnsitz oder als Investition fur Urlaub und Vermietung. In einer ruhigen Umgebung
und in der Nahe aller notwendigen Einrichtungen gelegen, ist es ein idealer Ort, um die
Schonheit, den Komfort und die Privatsphére Istriens zu geniel3en.

FUR WEITERE INFORMATIONEN UND ANSEHEN KONNEN SIE MICH KONTAKTIEREN.

+385 99 2004 613
mirjana.tomicic@family-nekretnine.hr
Mirjana Tomicié

Assistentin in der Mediation

Zusammenfassung

STANDORT Galizana, Vodnjan OBJEKT ID 2291

PREIS 561.000 € TYP Haus
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BEREICH 172 m2 GARTENBEREICH 906 m?
BAUJAHR 2020. JAHR DER RENOVIERUNG 2024.
ORIENTIERUNG Sudwesten ANZAHL DER ETAGEN -

ZIMMER 3 SCHLAFZIMMER 3
BADEZIMMER 1 TOILETTEN -

ENTFERNUNG ZUM MEER - ENTFERNUNG VOM ZENTRUM -

PARKEN Ja PARKPLATZE 4

POOL - ANSEHEN BEI Grin
ZUFAHRTSSTRASSE Ja VERBUNDENE RAUME -

DECKENHOHE - AUFZUG -

HEIZUNG Klimaanlage, Holzofen TISCHLEREI Exzellent, PVC
WANDMATERIAL Ziegel ZUSTAND DER WANDE Exzellent
KACHELN Exzellent PARKETT Exzellent, Laminat
FASSADE Exzellent, Warmedammung DACH Mediterran
INNENTREPPE - AUSSENTREPPE Gefliest
EIGENTUMSART Ordentlich EIGENTUMSNACHWEIS Ja
NUTZUNGSGENEHMIGUNG Ja ENERGIEAUSWEIS B
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Zusatzliche Funktionen

- Terrasse

- Garten

« Hof

« Zufahrtsstrale

Infrastruktur

« Strom
-« Wasser

- Telefonleitung
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https://www.family-nekretnine.hr/de/immobilie/1223/ausserst-attraktiv-und-luxurios-eingerichtetes-haus-in-ruhiger-lage/
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